ASOCIACION DE COLONOS GRANJAS MERIDA, A.C.

- ESTATUTO -

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO UNICO

PREVENCIONES GENERALES

ARTICULO 1. DENOMINACION. La Asociacién se denomina “ASOCIACION DE |
COLONES GRANJAS MERIDA” seguido de las palabras “ASOCIACION CIVIL" o0 de /
su abreviatura “A.C." : ;

ARTICULO 2. DEFINICIONES.  Para efectos del presente estatuto se entendera
por: i

I Asociacion: A la Asociacién de Colonos Granjas Mérida, A. C.
. Asociado: A los miembros de esta Asociacion. /
1 Asamblea: A la asamblea general de asociados.

V. Consejo administrativo: Al consejo de Directores de la asociacion.

V. Reglamento Estatuario: Al que se expida conforme a este estatuto para normar
la actividad o el érgano a que se refiera el precepio que lo inveque.

ARTICULO 3. NATURALEZA Y NORMAS. La Asociacion, es una corporacion de
naturaleza privada con personalidad juridica y patrimonio propios y se rige por las
disposicicnes del Cédigo Civil para el Estado de Morelos, y sus correlativos de los
Codigos Civiles de las Entidades de la Republica Mexicana, por el presente Estatuto,
por los acuerdos de la asamblea general de asociados y los acuerdos del consejo de
administracion.

Por su naturaleza, la asociacion no intervendréd en asuntos de caracter partidista o
religioso, ni formara parte, ni intervendrd en organizaciones que permanente ©
eventualmente realicen tales actividades.

Los :eglamentos que se expidan para la regulacion y desarrollo del presente estatuto,
no podran controvertirle y salvo lo que en los mismos se disponga, surtiran efectos y
- entraran en vigor a los cincos dias naturales que sigan a su publicacién en el boletin

i oficial de la asociacion 6 en el periodico oficial del Gobierno del Estado de Morelos.
~J
3 - ARTICULO 4. DOMICILIO. El domicilic de la Asociacion es el Fraccionamiento
N Granjas Mérida, en el Municipio de Temixco, Estado de Morelos, pero podra tener
~ representaciones y realizar actividades en cualquier otro lugar de los Estados Unidos

~ . . . . . .
N Mexicanos y aun del extranjero, sin que por ello se considere cambiado el citado
| domicilie.



ARTICULO 5. DURACION. La Asociacién tiene una duracién de 99 afos a partir
de la fecha de su constitucion.
. T T
ARTICULO 6. QBJETQ. Son fines de la asociacion: o
L Prestar lo servicio de suministro de agua potable, alumbrado, arregio y limpieﬁa
de calles, recoleccion de desechos sélides no peligresos y demas servicios /
aprobados por la asamblea General de Asociados, y respecto de los que se
obtengan las auterizaciones, permisos ¢ concesiones de la 6 las Autoridadeé
competentes, percibiendo las cuolas correspondientes a tales servicios. |

. Representar los intereses generales de los Asociados, ante las Autoridade:
Municipales, Estatales y Federales, ya sean de caracter administrative, -~ |
Legislativo, judicial, fiscal, o de cualquier indole, y ejercitar para tal fin el
derecho de peticién en su nombre.

Adgquirir mediante contrates traslativos de dominio o de uso, los bienes
muebles o inmuebles, necesarios para la realizacién de su objeto.

Instrumentar y supervisar los sistemas operatives para el uso adecuado del
agua en ei Fraccionamiento.

Vigilar los servicios publicos, el sistsma de agua potable, el uso de sueloy la
; construccion de asentamientes exclusivamente de tipe unifamiliar, asi como
¢ demas servicios aprobados por la Asamblea General de Asociados, para el
; buen funcionamiento y mantenimiento del Fraccionamiente Granjas Mérida.

VL0 Constituirse en amigable componedor o arbitro en los cenflictos entre
propietarios de lotes en el Fraccionamiento Granjas Mérida, a instancia de las
partes interesadas y con sujecion a la clausula compromisoria gue las mismas
convengan.

VI Cursar a las autoridades competentes las propuestas para ser consideradas en
la elaboracién de los planes de desarrolie urbane, su modificacion o
actualizacion por cuanto afecten al Fraccionamiento Granjas Mérida.

VIl Procurar la defensa del estado de derecho respecto de los actos de la
administracién publica gque afecten a los pianes de desarrelio urbano o a los
servicios publices, por cuanto tales afectaciones incidan en el fraccionamiento
Granjas Mérida.

IX. Editar y difundir el Boletin Oficial de la asociacién y las publicaciones técnicas
Y cientificas que se estimen pertinentes en materia de planeamiente y
desarrollo urbane. servicios publicos y ramas afines.

X. Los demas gue sean conforme a su naturaleza juridica y contribuyan a la
Consecucién de los fines de la Asociacion.

\\} ARTICULO 7. PATRIMONIOQ. Para el funcienamiento , conservacion y desarrollo

7 de los servicios que preste, asi coma para el funcienamiento propio de la asociacion,

2, la misma tendra un patrimenio integrade por los bienes gue legalmente adquiera y por
sy los ingreses provenientes de:



I Cuotas por los servicios que preste la asociacioén

Il Cuotas de los asociades, no vinculadas a la prestacion de servicios: y QUe se: g
acuerden por la asamblea de asociados. RS oo

. Donativos, legados y aportaciones.

IV.  Ingresos por rifas, espectaculosy en general cualquier clase de eventds qua i
Organice para obtener fondos. o

i . : oo . 4
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V. Los frutos que se produzean por los bienes que por cualguier titulo po eé"‘la..,..f’ el
Asociacion v la capitalizacion de valores o depésitos de que sea titular.

VI:  Cualquier otro ingreso que se vincule con su objeto de la asociacion.

La totalidad de los ingresos se destinara dnicamente a los fines que conslituyen el
objeto de la Asociacion, cualquier remanente que de los mismos quedare \de cada
ejercicio, formara parte de un fondo permanente para emergencias.

En consecuencia, ningin asociado tendra derecho a exigir utilidad alguga por
cualquier concepto. En caso de que un asociado pierda su calidad de tal por cu Iquier
motivo perdera, a favor de la Asociacion, el importe de sus cuotas y contribucio ?j/

las hubiere.

Ningin asociado tendra derecho a percibir compensacion alguna por los servicios que
se preste a la Asociacién, ni reclamar participacién en los bienes que formen su

patrimonia.

En caso de disolucion, se estara, a las prevenciones respectivas del presente Estatuto.

TITULO SEGUNDO
DE LOS MIEMBROS DE LA ASOCIACION
CAPITULO |

DE LOS ASOCIADOS, SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES
ARTICULO 8. DE LOS ASQCIADQS. Tendran caracter:

I Todas aquellas persenas que acrediten ser legaimente propietarias de un
predio dentro del perimetro de la zona residencial Granjas Mérida, municipio de

Temixco, en el estado de Morelos.

I. Todas aquellas personas que acrediten legaimente ser copropietarias de un
predio dentro del perimetro de la zona residencial Granjas Mérida, contando
con una sola representacién con voz y voto en las Asambleas Generales por

los Asociados que correspondan en la copropiedad.




¢

ARTICULOS.  ESTATUS DE LOS ASQCIADOS. ;

Activos propietarios: los que acreditan la legitima y exclusiva propiedad plena i

de un predio dentro del Fraccionamiento Granjas Mérida, y estén al corri nte
del pago de cuotas de agua y servicios que presta la Asociacién Civi
asociados.

En receso: los que no han cubierto el pago de cuotas de agua y servicios que
presta la Asociacién Civil a sus Asociados durante tres meses consecutivgs.

Suspendidos: los que dejen de pagar por mas de tres meses consecutivos las
cuotas de agua y de servicios que presta la Asociacion Civil a sus Asoci dos, a
los cuales se les restringira el suministro de agua hasta que las uotas
adeudadas, con sus respectivos recargos, sean liquidadas.

Expulsados: Los que han incurrido en violacion de los presentes Estatdtos, lo
cual no los exime del cumplimiento del pago de sus cuotas, no podran aistir a
las Asambleas Generales de los Asociados.

ARTICULO 10. DEL REGISTRO DE ASOCIADOS. La Asociacién lievara un
padrén de registro de Asociados, en el que tomard nota de su nombre, domicilio y
teléfonos, fecha de ingreso y estatus.

Para todos los efectos legales, el Padrén de Registro de Asociados, es el Unico
instrumento valido para determinar la afiliacion y vigencia de derechos en la

sociacion.

La calidad de asociado, sélo se acredita con la inscripcion del interesado en el Padrén
de Registro de Asociados; la Asociacién, sélo considerara asociado al que como tal
aparezca con derechos vigentes en el citado Padrén de Registro. Ninguna credencial,
recibo de pago o cualquiera otro documento, serd apto para acreditar la calidad de
asociado.

ARTICULO 11. DERECHOS. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES.

.

Son derechos de los Asociados:

Disfrutar de todas las ventajas sociales, econdmicas y culturales que obtenga
la Asociacion en los términos establecidos en estos estatutos.

Participar con voz, y con voto exclusivamente los asociados en activo, en las
Asambleas.

Ser electos para cargos del Consejo de Administracion en los términos del
presente Estatuto, solamente si son asociados activos propietarios.

Ser informados sobre las actividades generales y los movimientos de ingresos
y egresos, de los fondos, que efectue el Consejo de Administracion.

Solicitar los registros contables para comprobar que las cuotas que pagan los
Asociados se dediquen al fin que propone la Asociacion.




VI

VIl

Vill.

(X.

Xl

XL,

Sugerir o someter a consideracion de la Asociacion el o los problemas,
programas, asuntos o ideas que a su juicio deben atenderse.

Solicitar el suministro de agua potable y demds servicios que Proporcig
Asocnacnon :

Solicitar por escrito, al Consejo de Administracion, se incorpore en, el orden"de
dia él o los asuntos que considere oportuno tratar en la Asamblea s

Estar inscrito en el Padrén de Asociados.
Ser representado, mediante carta poder.

Obtener recibo, con el nimero de contrato correspondiente, por el pago de lhs
cuotas y contribuciones que haga a la Asociacion de Colonos Granjas Mérida,

A.C.

Presentar por escrito, al Consejo de Administracién, solicitudes de caractpr
personal, quejas, sugerencias o cualquier asunto que a su juicio considele
oportuno y necesario.

Son obligaciones de los Asociados:

Cumplir fiel y oportunamente con el presente Estatuto y los acuerdos
legaimente aprobados por la asamblea.

Asistir con puntualidad a las Asambleas Generales que convoque la
Asociacién.

Desempeniar con diligencia las comisiones que se les asignen, siempre que las
hubiere aceptado.

Pagar a la Asociacion con puntualidad, dentro de los treinta dias naturales del
mes siguiente y una sola exhibicion, las cuotas aprobadas por la Asamblea
General de Asociados.

Pagar a la Asociacién, en caso de incumplimiento del inciso anterior, los
recargos del 1.5% mensual sobre el saldo registrado al momento del pago.

Informar oportunamente al Consejo de Administracién de su domicilio 0 cambio
de él, en lugar distinto de Granjas Mérida, en donde pueda ser informado o
convocado.

Informar al Consejo de Administracién con toda oportunidad de la enajenacion
de su propiedad en la zona residencial Granjas Mérida.

No incurrir en cualquiera de los actos prohibidos que se sefalan en el apartado
siguiente.



C). Esta prohibido a los asociados:

. Utilizar el nombre de la Asociacion para solicitar aportaciones en efectﬁgd‘,
tramitar o requerir materiales y/é servicios, de ninguna indole, en beneﬁélé ’

particular.

it Gestionar en nombre de la asociacion, ante cualquier Autondad asuntos d‘
i cualquier indole. el .

. Ostentarse como gestor o directivo de la Asociacion, sin serlo.

ARTICULO 12.  EJERCICIO DE DERECHOS. Los derechos que confiéte: [ ..
el presente Estatuto a los asociados, solo podran ejercerse si el asociado noesta™ ..} - " -

| suspenso en sus derechos.

El derecho de voto en las asambleas, se ejercera Unicamente por los asociadps
activos, de la siguiente forma:

Directamente por quienes sean propietarios o poseedores de predios en gl
fraccionamiento Granjas Mérida.

A través de representante comun que designen quienes sean copropietarios d
algun predio en el Fraccionamiento Granjas Mérida.

. B ARTICULO 13. ENTERO DE LAS CUQTAS. El entro de las cuotas por cualquier
J - concepto, debera hacerse dentro de los plazos establecidos en el presente Estatuto o

en su caso en los que determine la Asamblea o el Consejo de Administracion.

Los recibos oficiales que expida la Asociacién, son Unicos documentos valido para
acreditar el pago de las cuotas.

CAPITULO |l
DE LA ADMISION Y EXCLUSION DE ASOCIADOS,

Y DE LA SUSPENSION Y PERDIDA DE DERECHOS.

ARTICULO 14. ADMISION. Para ingresar como asociado se requiere:

I Estar en cualquiera de los supuestos previstos en el articulo 8 del presente

Estatuto.
g\
wr ARTICULO 15. REINGRESOQ. Los asociados que voluntariamente se hubieren
N separado de la Asociacién, podran solicitar su reingreso presentando solicitud por
\ escrito al Consejo de Administracién.
™~

N
~ Los asociados que hubieran sido expulsados, no podran reingresar a la asociacion.



ARTICULO 16. RECESO Y SUSPENCION DE DERECHOS.

Las situaciones de receso y suspenso que afecten a los asociados, oper
t

de plano sin necesidad de declaratoria alguna, por el sélo mcumphrru ’d‘e('- "

sus obligaciones. 1.4,

Los efectos de la situacion de receso o de suspenso en sus derechﬁs ﬁ 08 L.
asociados, son los siguientes: : g

a) los asociados en receso no podran ejercer el derechos de voto J8n Ias‘
asambleas, ni podran ser votados para. ocupar cargo alguno en el Conse;o de
Administracién, salvo que en el momento de la celebracion de cualquie
asamblea, acrediten estar al corriente en el pago de sus cuotas.

b) los asociados en suspenso, ademds de la restriccion de los servicios qu
preste esta Asociacion, tendran en suspenso la totalidad de los derechos quei

confiere este Estatuto.

RTICULO 17. PERDIDA DE DERCHQS. Los derechos de los asociados se
pierden:

I. Por exclusién del asociado, decretada en los términos del presente Estatuto.

\. 'a Il. Por separacion voluntaria del asociado.

ARTICULO 18. EFECTOS DE LA PERDIDA DE DERECHOS. Los efectos de la
pérdida de derechos son:

l. La pérdida de todo derechos al haber social, por el asociado expulsado por
exclusién o separado voluntariamente.

I La obligacién de pagar los servicios que reciba de la Asociacion, con sujecion a
las reglas que el presente Estatuto previene para la prestacion de sus servicios

a terceros no asociados.

|
ARTICULO 19.  EXCLUSION. La exclusién de asociados puede ser expresa o
./ tacita.
v
l. Es expresa aquella que se funde en cualquiera de las causas previstas en el
articulo siguiente.
R Il. Es tacita la exclusion que se funda en el abandono de derechos del asociado
d para tales efectos se entenderd por abandono de derechos la inasistencia
Y injustificada a mas de tres asambleas generales: la sola certificacion de tales
~\\§ inasistencias producira la exclusién y se registrara la misma en el Padrén de
> Registro de Asociados.
O\
TN



ARTICULO 20. CAUSAS DE EXCLUSION. Son causas de exclusién expresa: |

I Incurrir en cualquiera de las prohibiciones que a los asociados impone el |
Apartado C) del articulo 11 del presente Estatuto. /

1. Realizar en cualquier acto que resulte en quebranto del patrimonio de ‘ia
asociacién, del Fraccionamiente Granjas Mérida, de su prestlguo y: buen [
nombre, en cuyo caso, la exclusién del aseciado se hard sin per;u;cm de Ias
acciones que legalmente competan a la Asociacion. :

La exclusion por las causas antes senaladas, debera acordarse por la asambtea a Ia
propuesta del Consejo de Administracion.

El acuerdo respectivo se anotard en el Libro de Actas correspondiente. EOEA » S o

TITULO TERCERO

DE LOS OGANOS DE ASOCIACION
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 21, ORGANOS. La Asociacién tendra para su funcionamiento los
siguientes drganos.

l. La Asamblea que constituye el érgano supremo de autoridad de la Asociacion.

1. El Consejo de Administracion, que es el érgano de direccién y administracion
de ia Asociacioén.

1. Las Comisiones integradas por uno o mas ascciados, a las que se encomiende
una actividad o funcién especifica que ne sea competencia ni de la asamblea ni
del Consejote Administracién.

V. Comité Electoral.

ARTICULO 22. COMPETENCIA. Los 6rganos de la Asociacién, tendran fa

competencia que especificamente les atribuya el presente Estatuto, sin que el Consejo

de Administracién o las Comisiones, puedan arrogarse la misma competencia o asumir
la que corresponde a la asamblea o al Comité Electoral.

CAPITULO I

DE LAS ASAMBLEAS

ARTICULO 23. ASAMBLEAS. La asamblea general constituye el érgano
maximo de autoridad de la Asociacion; las asambleas son:



f. Ordinarias

1. Extraordinarias

. De elecciones.

Cada tipo de asamblea tendra la competencia que especificamente le asigna ‘el -
presente Estatuto, sin que puedan ocuparse de cuestiones o asuntos reservad_os a’
asambilea de tipo diverso. ' .

\ ARTICULO 24. LUGAR DE CELEBRACION. Las asambleas tanto ordinarias C“o“’o:
extraordinarias y de elecciones, se celebraran en el domicilio de la asociacién, en el . J*

A lugar que especificamente se sefiale en la convocatoria.

Sin embargo, las asambleas podran celebrarse fuera del lugar del domicilio de la
\\_/ asaciacion, cuando existan circunstancias por ala que resulte conveniente celebrarla
N fuera del domicilio social o en caso fortuito o de fuerza mayor; en Tales casos, el
( Consejo de Administracion, dictara el acuerdo respectivo, debiendo hacer constar esa
Circunstancia en la convocatoria correspondiente.

RTICULO 25. CONVOCATORIAS. La convocatoria para las asambleas
ordinarias o extraordinarias, se haré por el Presidente del Consejo de Administracion,
por el acuerdo del mismo, o por el veinte por ciento de los asociados, en éste ultimo
caso, los asociados que representen cuando menos el veinte por ciento del total de
-7 asociados pediran por escrito al Consejo de Administracion, se emita la convocatoria,
en dicho escrito sefalaran el tipo de asamblea y los asuntos que deban integrar la
orden del dia. Si transcurren mas de treinta dias naturales desde la fecha de
presentacion de la peticién correspondiente, sin que se haga la convocatoria o el
Consejo se rehdsa a hacerla la podran hacer directamente los asociados solicitantes,
siguiendo los procedimientos sefalados en este articulo.

I La convocatoria debera darse a conocer a los asociados por medio de
boletines escritos, correo electrénico y mantas que deberan fijarse en las
calles principales y de acceso al Fraccionamiento Granjas Mérida (Av.
Yucatan, A. Médiz Bolio, Chichen — Itz4), tanto al inicio como ai final de
cada calle, asi como en el domicilio de la Asociacién, ademas de estar
disponible en las oficinas generales de la Asociacion, por lo menos con
treinta dias de anticipacion.

La convocatoria debera sefalar el Orden del Dia al que debe sujetarse, y sélo
podra acordar sobre los asuntos contenidos en el mismo.

Tratandose de asamblea en la que deba discutirse el balance general, entre la
fecha en que se haga entrega de la convocatoria a los asociados y la fecha de
la asamblea, deberan mediar cuando menos quince dias naturales, plazo

|
™ durante el cual, el balance y documentos comprobatorios, estaran a disposicién
;f de los asociados para su consulta.
Y
'\\X\‘ No sera necesaria la convocatoria, si en la asamblea se reune el cien por
N ciento de los asociados activos.
N\~
N



1. Las convocatorias para las asambleas extraordinarias se hardn mediante
publicacion por una sola vez en un periédico del Estado de Morelos, de regular
circulacién, o bien siguiendo el procedimiento previsto en la fraccion que
antecede, segun lo acuerde el Consejo de Administracion. En todo caso, entre
la fecha de publicacién o entrega de la convocatoria y la celebracion de la
asamblea, deberan mediar cuando menos quince dias naturales. i

ARTICULO 26. ASAMBLEA ORDINARIA. La Asamblea General Ordinaria se
celebrara cada seis meses en la fecha, hora y lugar que oportunamente se sefale.

Corresponde a la asamblea ordinaria el conocimiento y resolucién de los siguientes
asuntos:

l. La elecciéon o remocion de miembros de las Comisiones.

. La discusién y aprobacion de los estados financieros de la asociacion.

i
I
1. Cualquier otro asunto que esté reservado por el presente Estatuto a Ia\

asamblea extraordinaria. \

——

ARTICULO 27. ASAMBLEA EXTRAORDIANARIA. La Asamblea Extraordinaria

se celebrard cuando asi lo exijan las necesidades del Fraccionamiento Granjas
Mérida, y lo acuerde el Consejo de Administracion, y la misma sélo podra conocer y
resolver sobre los siguientes asuntos:

. Remocion de miembros del Consejo de Administracién.

1. La reforma o adicion del presente Estatuto

1. La emisién, reforma o adicién de Reglamentos.

1V: La admision o exclusién de Asociados.

V. La disolucién de la Asociacion.

ARTICULO 27. QUORUM Y RESOLUCIONES.

DE INSTALCION. Las asambleas ordinarias o extraordinarias se instalaran
validamente cuando se encuentren presentes o representados el cincuenta por
ciento mas uno de los asociados activos, en caso de no reunirse el porcentaje
indicado, se abrird un receso de quince minutes, transcurrido el cual, se
instalara la asamblea con los asociados activos presentes.

1. DE RESOLUCION. Las resoluciones o acuerdos que se adopten en las
asambleas ordinarias 6 extraordinarias, deberan ser aprobados por el
cincuenta por ciento mas uno de los asociados activos presentes al momento
de la votacion.

. VERIFICACION. En todos los casos se verificara el quérum contra el padrén de
Registro de Asociados.



V. RESOLUCIONES. Los acuerdos que se tomen durante la asamblea se
asentaran en el libro respectivo y deberan publicarse en las oficinas generales
de la Asociacion en un plazo no mayor a quince dias naturales posteriores a la:
celebracion de la asamblea. ;

V. GASTOS. Los gastos que origine la celebracién de cualquier asamblea o f

pleno, convocados por el Consejo de Administracién, seran a cargo de la / 2

Asociacion, incluyendo a las Asambleas Extraordinarias. /

VI. VOTACIONES: Cada asociado tendra un voto conforme a las reglas prevnsta
en el articulo 12 del presente Estatuto, y lo ejercera directamente o a través j
apoderado que acredite el mandato con carta poder ratificada ante Presidente d
Consejo Administrativo, o mediante poder otorgado en instrumento notarial que-s
exhiba en el momento de asamblea. Para efectos de votacién en las asambleas sg
considerara asociados en activo a todos aquellos que estén al corriente en el pago d
sus cuotas hasta el mes anterior a la fecha en que se celebre la asamblea.

ARTICULO 29. CONDUCCION DE LAS ASAMBLEAS. Las asambleas tanto
ordinarias como extraordinarias, seran presididas por el Presidente del Consejo de
Administracion, salvo el caso en que se deba tratar algin asunto que pueda ser motivo
de responsabilidad personal, en cuyo caso la presidira la persona que los asociado
designen.

Seré secretario de la asamblea, el que lo fuere del Consejo de Administracion, salvo el
caso en que se deba tratar algun asunto que pueda ser motivo de responsabilidad
personal, en cuyo caso fungirda como secretario, la persona que los asociados

designen.

Antes de instalar la asamblea, se designara a dos escrutadores de entre los
asociados presentes, quines tendran a su cargo verificar la asistencia de los asociados
y la mayoria requerida para la instalacion de la asamblea, asi como computar los votos
que por cada asunto se emitan.

ARTICULO 39. DIFERIMIENTO. Instalada legaimente la asamblea, podra
acordarse por la mayoria de los asociados, diferirla para continuarse dentro del octavo
dia natural siguiente en que sea diferida, sin necesidad de nueva convocatoria,
unicamente en los siguientes casos:

I Cuando la mayoria de los asociados considere que respecto de algun asunto
no estan suficientemente informados, este derecho solo podra ejercerse una
sola vez; en este caso. Se resolveran antes del diferimiento, todos los demas
asuntos comprendidos en el orden del dia; de cuya resolucién no dependan los
pendientes, la continuacion de la asamblea seré para tratar unicamente el o los
asuntos por los cuales se difirié.

1. Cuando no pudiere por falta de tiempo resolver todos los asuntos
comprendidos en el orden del dia, en este caso la continuacién de la asamblea
sera para tratar Unicamente los asuntos contenidos en la orden del dia y que no
se resolvieron por falta de tiempo.




\
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Articulo 31. ACTAS. De toda asamblea se levantara un acta en el libro respectivo,
la cual sera firmada por la persona que presida la asamblea y por los miembros del I"
Consejo de Administracion, del Comité de Vigilancia y los asociados que concurrieren |
y quisieren hacerlo.

De toda acta se entregara al asociado que lo solicite, una copia autorizada con f a”
olégrafa del Presidente y del Secretario del Consejo de Administracion, o cert:f‘ ¢
ante Notario Publico, a costa del solicitante.

ARTICULO 32. NULIDAD DE ACUERDOS. Toda resolucion o acuerdo de la .
Asamblea tomada con infraccién de lo que disponen los articulos anteriores sera nula,
con excepcion de que en el momento de la votacién haya estado represemada la
totalidad de los asociados en activo y las resoluciones se hubieren adoptado por
unanimidad de votos del cien por ciento de los asociados.

ARTICULO 33. ASAMBELA DE ELECCIONES. Para efectos electorales solo

podran participar en los cargos de eleccion del Consejo de Administracion, los
asociados activos propietarios, que como tales aparezcan en el Padrén de Registro de
Asociados y que adicionalmente, comprueben tener una residencia minima
ininterrumpida de un afo dentro del Fraccionamiento Granjas Mérida.

En la Asamblea General Ordinaria que se celebra en el mes de julio del tercer afo de
la Administracion en funciones, por eleccién, se nombrard un comité Electoral
integrado por cuatro asociados en activo que desemperien los cargos de Presidente,
Secretario y dos Escrutadores.

El Consejo de Administracion en funciones y el Comité Electoral, elaboraran y
publicaran la Convocatoria para el registro de planilias del 10 al 20 de octubre,
sefalando los requisitos que deben cumplir los aspirantes, las normas que garanticen
una campana electoral equitativa y honesta, asi como los tiempos o fechas de cada
una de las etapas del proceso electoral.

E! Consejo de Administracion registrard la planilla o planillas participantes el Gltimo
domingo del mismo mes de octubre, comprobando que cumplan con los requisitos que
marcan los presentes Estatutos, comunicando al Comité Electoral las planillas

registradas.

Las funciones del Comité Electoral, para garantizar elecciones democraticas y
honestas seran:

I Vigilar el periodo de Campafa Electoral sancionando a las planillas que no
cumplan con lo sefalada en la convocatoria.

I Coordinara y vigilara la eleccion del nuevo Consejo que se celebrara, el primer
domingo del mes de diciembre del afio de la eleccién, por votacién secreta,
dando a conocer de inmediato y publicando el resultado de la votacion y de la
planilla triunfante, resolviendo de plano cualquier inconformidad.



. En la Asamblea General Ordinaria en que el Consejo en funciones rinde su
ultimo informe de labores, se le tomara Protesta a los integrantes del Nuevo
Consejo de Administracién, que entrara en funciones el primero de enero del
siguiente ano. ;

El Consejo de Administracién en funciones entregara los bienes y fondos dela”" T
Asociacién asi como toda la documentacion legal, contable, archivos y de toda 7/ =17
indole, mediante Acta de Entrega—Recepcién, debidamente requisitada, al .
nuevo Consejo de Administracién, el primer dia habil del mes en que tome:
posesién. Certificado o anterior, quedara desintegrado el Comité Electoral.

En caso de que no hubiere planilla alguna para postulacion a formar: el
siguiente Consejo de Administracion, seré decisién de los asociados, votar pa?a;;_; R §
elegir el nuevo Consejo bajo la regulacion del Capitulo Tercero referente a e
Direccién y Administracién Art. 34 y fracciones subsecuentes. Misma que se
hara en la siguiente Asamblea posterior a la fecha de inscripciones de las
planilias.

Se da la factibilidad de ser elegido nuevamente a los integrantes del Consejo

de Administracion vigente bajo la regulacién del Art. 34 y fracciones
subsecuentes. Pudiendo ser en el mismo cargo que ostentaba o uno diferente.

CAPITULO TERCERO
DIRECCION Y ADMINISTRACION

ARTICULO 34. ORGANO DE ADMINISTRACION. La asociacion sera dirigida y
administrada por seis Directores que integraran el Consejo Administrativo, el que se
regira por lo siguiente:

ELEGIBILIDAD: Sélo seran elegibles a los cargos de miembros del consejo de
Administracion, los asociados activos propietarios, en pleno ejercicio de sus
derechos y que satisfagan la condicién de residencia prevista en el presente
Estatuto.

1. DURACION DEL PER{ODO: El Consejo de Administracion, durard tres afios en
su periodo de ejercicio; sin embargo continuara en el cargo aun fenecido el
término del periodo, hasta en tanto hubiere asamblea y en la misma se hiciere
la renovacién del érgano de administracion. Los miembros del Consejo de
Administracién se podran reelegir por mayoria de votos hasta por dos periodos
consecutivos; asi mismo podran ser reelegidos después de un afio de no
ocupar ningun cargo.

. INTEGRACION: El consejo se integrara con un Presidente, un Secretario, un

N Tesorero y Tres Vocales.
X
3 “\) V. SUPLENCIAS: El Primer Vocal Sera suplente del Presidente el Segundo Vocal
N sera Suplente del Secretario y el Tercer Vocal Sera Suplente del Tesorero;
NN estas suplencias se llevaran a cabo en casos de ausencia de alguno de los tres
U primeros o de los tres. La ausencia de los miembros del Consejo de



Administracién, puede ser temporal o definitiva la que exceda del término
anterior /

En los casos de ausencias definitivas, los suplentes entrardn en funcionés
permanentemente y durardn en el cargo hasta el término del periodo. kas.. -
ausencias de los suplentes seran cubiertas con la designacion de un- nuevo R
miembro elegido por el Consejo de Administracion. :

SESIONES: El Consejo de Administracién sesionara cuando menos una
vez al mes; el presidente del consejo convocara a todos los miembros del
mismo mediante tarjeta abierta que contendra la orden del dia, en cada
sesion del consejo se trataran y resolveran cuantos asuntos atafien a.la
buena marcha de los asuntos de la Asociacidn, los acuerdos se adoptaran
por mayoria de votos, en caso de empate el votos del Presidente del
consejo serd de calidad y decidira la cuestion. Lo anterior, sin perjuicio de
celebrar las sesiones que fueren necesarias. Las juntas del Consejo de
Administracion seran presididas por el Presidente,

ACTAS DE LAS SESIONES: La Asociacion llevard un libro en que se haran
constar las actas del Consejo de Administracién, en las mismas
invariablemente se asentara el lugar, dia y hora en que fueron celebradas y
una relacion de los asuntos que se trataran y de las resoluciones tomadas. Las
resoluciones seran obligatorias para los asociados una vez les sea comunicada
por escrito.

REMUNERACION: Los cargos del Consejo de Administracion seran
Honorarios, pera sus integrantes, durante su periodo en funciones, pagaran
el veinticinco por ciento de las cuotas de mantenimiento debiendo cubrir en
su totalidad lo correspondiente a su consumo registrado por suministro de
agua potable asi como cualquier otra cuota extraordinaria aprobada por
Asamblea.

ARTICULO 35. ATRIBUCIONES DE LOS CONSEJEROS.

A) Son obligaciones y atribuciones del Fresidente del Consejo de Administracién:

Representar a la Asociaciéon en los términos y condiciones que previenen en el
presente Estatuto.

1. Acatar y vigilar el cumplimiento del presente Estatuto y reglamentos que de él
emanen.

. Acordar con los integrantes del Consejo de Administracion y comisiones que se
nombren, lo conducente en la resolucién de los asuntos de su competencia, y
firmar la correspondencia respectiva.

V. Informar al Consejo y a la Asamblea en su caso, sobre la marcha de los
asuntos que de alguna manera afecten a la Asociacion o al fraccionamiento
Granjas Mérida.



VI.

VIl

VIIL

\%4R

VIl

VIIL

XII.

Convocar y presidir las sesiones del Consejo y Asambleas ordinarias y
extraordinarias con voz y voto de calidad, con la facultad de poder delegar el
Presidium en el Secretario 0 en una mesa de debates que puede ser desi natla
por la Asamblea.

Autorizar con su firma los pagos de bienes y servicios de la
preponderante que tenga que realizar el Tesorero, siendo corresponsable con
él del manejo de los fondos de ia Asociacion. ‘
Asistir a las consultas ciudadanas convocadas por la autoridad .m )
solicitar, invariablemente, ia ratificacion, en los Planes de Desarrollo, del uso de
suelo H1: Habitacional, sin mezcla de usos, para el Fracmonamlento Gran]as
Mérida. :

Las demas que se deriven de las anteriores, de acuerdo con la naturaleza
sus funciones y las que le confiere el Consejo o la Asamblea.

Son obligaciones y atribuciones del Secretario del Cansejo:

Acordar con el Presidente sobre los asuntos que éste le hubiera encomendado
y aquellos de interés general para la comunidad del Fraccionamiento.

Auxiliar y resolver las audiencias que determine el Presidente.

Desempenar las funciones y comisiones que le confieran el Presidente, el . /
Consejo o la Asamblea.

Llevar el Padron de Registro de Asociados y mantenerlo actualizado en
términos del presente Estatuto.

Dar seguimiento a las solicitudes dirigidas al Consejo de Administracion y
verificar que los interesados sean notificados de las resoluciones acordadas en
tiempo y forma.

Dirigir y elaborar el Boletin de Oficial de la Asociacién.

Levantar, en los libros correspondientes, y firmar las actas respectivas de las
sesiones del Consejo o de las Asambleas.

Integrar y mantener actualizado el archivo general de la asociacion, excepto el
contable.

Elaborar, firmar y notificar los citatorios para las sesiones del Consejo, por
acuerdo del Presidente.

Certificar con su firma las copias de los acuerdos que le sean solicitados.

De acuerdo con el Presidente, para presentar a la consideracién del Consejo,
el Orden del dia para las sesiones del mismo asi como las convocatorias para
las asambleas.

Las demas que deriven de las anteriores de acuerdo can fa naturaleza de sus
funciones vy las que le confiera el Presidente, el Pleno o la Asamblea General
de Asociados.



C)

VI

VI

XL

X1l

Son ohligaciones y atribuciones del Tesorero del Consejo:

Custodiar y mantener bajo su cuidado y responsabilidad los fondos y valores de ./
|a Asociacion. TR

Recaudar y depositar a nombre de la Asociacion, en cuenta mancomunaga con. /
el Presidente, en la Institucion Bancaria que acuerde el Consejo, los ingresos.
de la misma, conservando en caja los necesarios para pagos urgentes y gastos
menores. ORI
Formular y presentar, dentro de los primeros diez dias de cada mes. Un es‘iadqg‘ﬁ, R
de cuenta y corte de caja correspondiente al mes anterior, visado por e e
Presidente, para la cual deberd contratar a un despacho de contadores dentr
del Estado de Moreles, para llevar la contabilidad de la Asociacion, o u
Contador Publico Certificade.

Expedir conjuntamente con el Presidente, los cheques bancarios con cargo a
la cuenta de la Asociacién, por concepto de pagos que debe hacer la misma,
registrario en el talonario correspondiente, relacionandolo con la poliza
respectiva y archivarlo para cotejarlo con el libro de caja.

Cuidar que los fondos depositados de la Aseciacién, sean ingresados en
instrumentos bancarios de maximo rendimiento y minimo riesgo pagaderos a
la vista, informando de ellos al Consejo de Administracion.

Supervisar que la contabilidad general de la Asociacién se encuentre al dia e
incluya las conciliaciones bancarias respectivas con base en los registros
contables.

Promover la recaudacion, entre los Asociados, de las cuotas establecidas asi
como de cualquier otra cuota de caracter extraordinario aprobada por
Asamblea General.

Ministrar mediante recibo correspondiente, los dineros que por concepto de
pagos por trabajos y necesidades de la Asociacion tenga que hacer, de
acuerdo con el Presidente.

Formular proyecte de presupuestos de ingresos y egresos de la Asociacion

Cuidar que los fondos de la Asociacién se destinen exclusivamente a la
satisfaccién del objeto de la misma y evitar hacer préstamos a cualquier
persona sea o no sea asociado, con fondos de la Asociacion, ni disponerlos
para ningun otro objeto que no esté previsto en el presente Estatuto, salvo con
la autorizacién de la Asamblea.

Responder ante el Consejo de Administracién o la Asamblea General de todas
las deficiencias e itregularidades en el desempefio de sus funciones
independientes de la responsabilidad penal en que pueda incurrir.

Las demas que se deriven de las anteriores, de acuerdo con la naturaleza de
sus funciones y las que le confiera el Presidents, e Pleno o la Asamblea
General de Asociados.



PR

D).

1.

Xl.

XIl.

Son obligaciones y atribuciones de los Vocales del Consejo:

Establecer y mantener e incrementar las relaciones sociales y culturales de la
Asociacién con los Asociados y de éstos entre si con cordialidad y respecto,, 7

Vigilar el cumplimiento, por parte de los Asociados, de sus obligaciones co‘n»[a'» e

Asociacién.

Vigilar el correcto funcionamiento de las instalaciones del Fraccionamiento
reportando al Pleno de las deficiencias o circunstancias negativas que existan. "

Formular proyectos de utilizacién optima de recursos y proponerlog_f‘ja |
Asociacion. R

Orientar y coordinar los trabajo que se hagan para reparar o mantener la:
instalaciones de la Asociacion y del Fraccionamiento.

Suplir las ausencias del funcionario correspondiente de conformidad con su
designacion electoral y la posesién que dé el Pleno.

Coadyuvar en el cuidado y administracién de los bienes de Asociacion.

Vigilar permanentemente que la Asociacién se encuentre debidamente
representada en los eventos de caracter civico, social y politico.

Recabar informacion de los programas elaborados por las autoridades
Municipales y Estatales en materia de beneficio social y procurar coordinarlos
con los esfuerzos de la Asociacion en beneficio del Fraccionamiento.

Colaborar en la formulacion de los planes relativos a los recursos que puedan
allegarse, procurando mejorar las condiciones de vida de la comunidad del
Fraccionamiento.

Apovar en la gestion para darle seguimiento a los asuntos relacionados con
autoridades municipales, estatales y federales a fin de tener una adecuada
coordinacion y agilizar los tiempos de respuesta.

Las demas que se deriven de las anteriores de acuerdo con la naturaleza de
sus funciones y las que le confiere el Presidente, el Pleno o la Asamblea
General de Asociados.

ARTICULOS 36. FACULTADES DEL CONSEJO. El Consejo de

Administracion queda investido de todas las facultades generales y las especiales para
cuyo ejercicio se requiera clausula especial conforme a la ley sin limitacién alguna, en
términos de los tres parrafos del articulo 2008 dos mil ocho del Cédigo Civil para le
Estado de Morelos, y sus correlativos en las demds Entidades Federativas, de manera
enunciativa, y no limitativa al Consejo de Administracion, entre las facultades
mencionadas se le otorgan las siguientes:

PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS. Con todas las facultades
generales y las especiales que requieren poder o clausulas especiales
conforme a la ley, en los términos del primer parrafo del articulo 2008 dos mil
ocho del Cédigo Civil para el Estado de Morelos y sus correlativos en las
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demas Entidades Federativas. De manera enunciativa y no limitativa el
apoderado podré: 1.- interponer y desistirse de toda clase de procedimientos y
recursos inclusive amparos. 2.- transigir. 3.- comprometer en arbitros 4.-
\ articular y absolver posiciones inclusive las de caracter personal. 5.- recibir
pagos 6.- presentar denuncias y querellas en materia penal y desistirse de ellas
. cuando lo permita la ley y constituirse en coadyuvante del ministerio publico. /

\ . PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION. En términos del/
segundo parrafo del precepto legal invocado para otorgar y suscribir toda clase
de documentos publicos y privados, manifestaciones, renuncias, protestas, d
naturaleza civil, mercantil o de cualquier otra que lo requierg, para el’
desempefo de sus funciones administrativas, podré nombrar y "rerrﬁove
gerentes, factores, empleados y dependientes, fijando sus emoluments™
facultades y forma en que deban ejercitar el poder que en su caso se le
confiera. El mandatario en virtud de este poder representara patronalmente a |
mandante en términos de lo establecido en la Ley Federal del Trabajo.

lgualmente queda facultado para que en representacion de la Asociacion,
firme. tramite, gestione y obtenga permisos de importacién y exportacion, {
certificados de devoluciéon de impuestos, certificados de promocién fiscal y
certificados de origen, ante diferentes dependencias del Gobierno Federal, j}
f

i -\; \ quedando facultado para contestar oficios o hacer aclaraciones relacionadas
P con estos tramites. /

P Asimismo queda facultade para que ocurra ante particulares y ante toda clase
S de empresas personas privadas o de pariicipacién Estatal, organismos
descentralizados, dependencias y entidades del poder Ejecutiva Federal, vy
tramite ente ellos todo tipo de asuntos relacionados con la celebracion de
concursos y licitaciones, para que firme las propuestas y las cartas de garanti

que deban expedirse, para que participe en los actos de apertura de
propuestas y firme las actas correspondientes y los convenios o contratos que
se deriven de dichos concursos vy licitaciones, para que presente toda clase de
inconformidades y objeciones cualquiera que sea el nombre con el que se les
designe, para que firme todos los documentos que se requieran en ejercicio de
este mandato, tales como enunciativa y no limitativamente, propuestas,
facturas, remisiones y cotizaciones y para que realice cualquier otro acto
necesario o conveniente a fin de dar eficaz y cabal cumplirnientc al presente
poder

1. PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO. En términos del tercer
parrafo del articulo 2008 dos mil ocho del Cédigo Civil para el estado de
Morelos y sus correlativos en las demas Entidades Federativas. Todo acto de
dominio para bienes inmuebles debera ser aprobado, sin excepcion alguna, por
la Asamblea General de Asociados.

3
\\\\j V. PODER MERCANTIL.
\§ a). Queda expresamente facultado para suscribir, avalar y endosar con
W cualquier caracter toda clase de titulos de crédito, en términos del articulo
NG noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; también tendra

facultades para celebrar contratos de crédito sea cual fuere la denominacion
que se les asigne, para celebrar contratos de fideicomiso y de asociacion en
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participacion. Los titulos de crédito que excedan los mil salarios minimos
deberan ser aprobados por la Asamblea General de Asociados. ,-'

b). Para abrir y cerrar cuentas bancarias de la Asociacion, conciliarlas y para: N — .
~ hacer depdsito en las mismas del efectivo, cheques y documentos negoclableS:
.que se expidan a favor de la Asociacion, asi como para desngnar a laSI ‘

personas que obrando conjuntamente puedan librar cheque a nombre de Ia

Asociacién. :

—

SUSTITUCION DE PODERES. El mandataric podra sustituir en parte este

poder subrogar los pederes que se le confieren, otorgando poderes genera}es 0
especiales y revocarlos o sustituir y revocar los mandatos ya otorg
Presidente del Consejo de Administracion, actuando conjuntament
Secretaric del mimo, podra sustituir el poder para pleitos y cobranzas a "
actos de administracion y revocar las sustituciones que realice, no pod a’
sustituirse el mandato para actos de dominio, ni el poder mercantil, ninguna
sustitucion se hara sin reservas respecto de la rendicion de cuentas.

EJERCICIO DEL MANDATO. El Presidente conjuntamente con el o |
miembros que el propio Consejo designe y de conformidad con la
instrucciones que en cada caso apruebe dicho Consejo, ejercera el mandat
para pleitos y cobranzas y actos de administracion, en los términos de la
facciones | y li de este articulo.

El Presidente conjuntamente con el Tesorero o los miembros que el propio
Consejo designe y de conformidad con las instrucciones que en cada caso
apruebe dicho Consejo ejerceran el mandato mercantil, Ginicamente respecto
de las facultades conferidas conforme al apartado b) del numeral |V de este
articulo.

El mandato para actos de dominio y el mandato mercantil en los términos de
las fracciones Il y IV apartado a) de este articulo, respectivamente, solo podra
gjercerse por el Presidente y el Secretario del Consejo de Administracion,
actuando conjuntamente con el o los miembros que el propio Consejo designe
y de conformidad con las instrucciones que en cada caso apruebe dicho
Consejo, por unanimidad de votos de la totalidad de sus miembros.

CAPITULO CUARTO

DE LAS COMISIONES Y DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO 37. COMISIONES. L a Asamblea podra crear una o varias comisiones a
las que le encomiende una actividad o funcién especifica, que no podré invadir la

< competencia que el presente Estatuto asigna al Consejo de Administracion, ni las del
\‘\; Comité de Vigilancia, ni del Comité de Elecciones.
\{ Las comisiones funcionaran de conformidad con lo siguiente:
J
F\ X I Solo podran estar integradas por asociados activos.
™~



1. Tendran duracion indefinida o la que determine la Asamblea, si se trata de
cuestiones meramente transitorias.

ill. Sus miembros no percibiran remuneracion alguna.

ARTICULO 38. COMITE DE VIGILANCIA. El Comité de Vigilancia estara integrado
por un Comisario, un suplente y los supervisores que designe la Asamblea.

El suplente ocupara el cargo de Comisario y entrara en funciones Unicamente cuando
la ausencia del mismo exceda los treinta dias consecutivos. En este caso el suplente
durara en el cargo hasta el término del periodo.

/ El Comité de Vigilancia contara con un fondo permanente de hasta cien salarios
; minimos diarios, el cual podra disponer en cualquier momento mediante solicitud por
escrito a los miembros del Consejo de Administracion. Dicho fondo deberd ser
uj"‘. destinado, exclusivamente, al gasto que se genere como consecuencia del buen
y desempefno de las funciones del Comité de Vigilancia y estara sujeto a la
% comprobacion fiscal correspondiente. Una vez liberada .la cantidad requerida, el
Comité de Vigilancia no podrd disponer del fondo restante, ni presentar nueva
solicitud, en tanto no se compruebe la aplicacién del monto anterior.

Son obligaciones y atribuciones del Comité de Vigilancia:

Supervisar que los fondo de la Asociacion sean destinados a los fines\
’ establecidos en el presente Estatuto, asi como en los Reglamentos emanados
f del mismo y que apruebe la asamblea.

1. Supervisar las actuaciones del Consejo de Administracién y sus integrantes y
reportarlo a la Asamblea.

1. Supervisar la calidad y eficiencia del sistema de bombeo y distribucién de agua
potable del fraccionamiento y reportarlo al Consejo y al Asamblea.

/ Py “ V. Supervisar la actuacion de los trabajadores contratados por la Asociacion y
\/ i reportarlo al Consejo v a la Asamblea.
‘:t' ﬂ
1 /) V. Supervisar la calidad y eficiencia del sistema de alumbrado publico y reportarlo
/1 al Consejo y a la Asamblea.
/ VI. Supervisar la calidad y eficiencia del sistema de recoleccion de basura y
i reportarlo al Consejo y a la Asamblea.
|
i VIl Supervisar las condiciones de las calles del Fraccionamiento y sus
senalamientos y reportarlo al Consejo y a la Asamblea.
—
\j’ VI Proponer al Consejo y a la Asamblea, mejoras para superar las deficiencias
LY que observe.
\\‘)
\§ IX. Informar a la Asamblea General de sus actuaciones.
~ . . . )
S X. Revisar, comprobar y firmar los estados financieros generados por la

Asociacion mensualmente, informando a la asamblea acerca de la suficiencia y
veracidad de la informacion financiera presentada por el Consejo de
Administracion.
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Z.

R\

X1,

Xl

X1,

De existir un acto violatorio que realice algin miembro del Consejo de Administracién

Vigilar que se ejecuten los acuerdos de Asamblea. 7
<
Coadyuvar con el Consejo de Administracion en observacicnes a 1os Asociados,’
sobre el cumplimiente de sus obligaciones. /

Dar segquimiento a las denuncias hechas, tanto por los miembros del Conse;b

de Administracién como por los Asociados, respecto a irregularidadgs
registradas, o bien, por actos cometidos en perjuicio de la Asociacién y/o d;el
Fraccionamiento. K

o todo aquel que sea autoridad dentro del Fraccionamiento Granjas Mérida, el Comitg .-
de Vigilancia notificara de manera escrita ante la Asamblea de Asociados, la relacipn

de hechos y fundamento de violacion acompanada de la relacion de pruebas
suficientes para su resalucién definitivamente o destitucion del cargo por mayoria fe

votos.

Sj la gravedad del acto violatorio lo amerita, el Comisario de Vigilancia podra solicitar,
previo acuerdo del Consejo, la separacion temporal del cargo y sus funciones del
miembro infractor en tanto se convoque a Asamblea General para que sea ésta quie
emita la resolucién definitiva.

Cuando el acto violatorio sea cometido por el Comisario de Vigilancia, el Consejo de
Administracién tendré la facultad de convocar a Asamblea General para exponer €l

caso y. de ser necesario, solicitar su remocion del cargo.

CAPITULO QUINTO

DE LAS INFRACCIONES Y
DISOLUCION DE LA ASOCIACION

ARTICULO 38. INFRACCIONES Todo acto violatorio, de los presentes
Estatutos, que pudiera poner en riesgo los intereses de la Asociacion, o bien, resulte
en perjuicio grave e irreparable para la Asociacion y/o el Fraccionamiento Granjas
Mérida, debera ser informado oportunamente a la Asamblea General para que sea
ésta quien determine la sancion procedente en cada caso.

Son infracciones graves, mismas que se perseguiran por la via civil y/o penal, las
siguientes:

a)
b)
c)
d)

Proporcionar a la Aseciacion informacion falsa.

Administracion fraudulenta del objeto y/o patrimonio de la Asociacion.

El use indebido de los recursos, bienes o representacion de la Asociacion.
Intervenir por si, por interpdsita persona o por medio de empresas en las que
se tenga alguna participacion, en la contrataciones de obras para la
Asociacion.

La determinacion de cargas, prestaciones u obligaciones a los Asociados que
no estén previstas en los Estatutos y Reglamento, o bien, aprobadas por
Asamblea General.

La falta de veracidad en toda clase de informes y/o reportes publicados en
Asamblea.

Obstaculizar, de forma maliciosa, las labores del Consejo de Administracién.
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h) Ejecutar, de forma parcial, los acuerdos de Asamblea favoreciendo a una o

varias personas.
i) Alterar los registros, archivos, padrenes y/o contabilidad de la Asociacion.

j) Otorgar préstamos con fondos de la Asociacion.

ARTICUL040. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA ASOCIACION ta
Asociacion se disolvera:

|.- Por resolucion de la Asamblea General.
Il.- Por resolucién dictada por ia autoridad competente.

En caso de disolucién, la asamblea nombrara uno o mas liquidadores que tendran las
siguientes facultades:

a) Pagar las deudas de la Asociacién pudiendo para tal efecto vender los bienes que
fueren necesarios del patrimonio de la Asociacién.

s %’ 4 b) Cobrar los créditos que tenga a su favor.

c) Hacer entrega de los bienes que constituyen el patrimonio de la Asociacién de
acuerdo con lo establecido en estos estatutos y los acuerdos que para tal efecto tome

la asamblea.

d) Gestionar la cancelacion de la inscripcién relativa en el Registro Publico de la
Propiedad.

e) Conservar los libros y documentos de importancia de la Asociacién por un término
no menor de cinco anos.

TiITULO CUARTO

EXTRANJERO, TERCERO, ENUNCIADOS Y
JURISDICCION

CAPITULO UNICO

/ ARTICULO 41. EXTRANJEROS. Todo extranjero, que en el acto de la
constitucion o en cualquier tiempo ulterior, adguiera un interés o participacion social en
la Asociacién, se considerara por es simple hecho como mexicano respecto de una y
otra y se entendera que conviene en no invocar la proteccion de su Gobierno, bajo la
pena en caso de faltar a su convenio, de perder dicho interés o participacion en
beneficio de la Nacion Mexicana.

\) ~
N
\:;) ARTICULO 42, TERCEROS. Los servicios que la Asociacidon preste a
\\% propietarios o residentes del fraccionamiento Granjas Mérida, que no sean miembros
N de esta Asociacién, o se hubieran separado o fueren excluidos de la misma, se regiran
NN por contrato que al efecto sea celebrado con los mismos.
~.
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En todo caso, los contratos prevendran los pactos necesarios que otorguen a la
Asociacién las debidas garantias de cumplimiento por parte de los Terceros.

RO B
Las cuotas gue se convengan en dichos contratos, deberan ser superiores en un diez
por ciento respecto de las que la Asociacion tenga aprobadas por la Asamblea para o
los servicios que se otorguen a los asociados. ;

La Asociacion, no otorgara servicio alguno a los terceros con los no celebre contrato.

H

ARTICULO 43. ENUNCIADQOS. Los enunciados de los articulos, cdpStituyen/
meros titulos para facilitar la consulta del presente Estatuto, en consecuencia; par

efectos de interpretacion de cada clausula debera atenderse exclusivamente a sy,
contenido y de ninguna manera a su titulos, por lo que no afectaran la interpretacion y -
validez de esta Estatuto, ni los términos, condiciones, obligaciones y derecho
pactados en el mismo.

ARTICULO 44. JURISDICCION. Para la ejecucién, cumplimento
interpretacion del presente Estatuto, las partes se someten a los Tribunales ddl
Estado Libre y Soberano de Morelos, con jurisdiccion en el municipio de Temixco, y
ese fin renuncian el fuero de cualquier otro domicilio presente o futuro y determina
licables las Leyes de citado Estado.
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